FLIP INVESTOR OS

Todo su flip en un solo lugar:
del primer recorrido a la
venta.

Numeros confiables, en el teléefono que ya lleva
consigo.

Una app web para flippers de casas en EE. UU. Agregue una
casa, recorrala con su teléfono, obtenga un estimado de
remodelacion, calcule el negocio y su oferta maxima, y luego
lleve el proyecto hasta la venta o la refinanciaciéon — y vea
qué se cumplio.

14 dias gratis en cualquier plan, cancele cuando quiera. Una cuenta
gratis abre las ocho calculadoras y los datos de demostracion.

flipinvestoros.com

Propiedades

BUENAS NOCHES

Propiedades

3 negocios en evaluaciéon - 1 enobra- 1 enrenta- 1
vendida

Calculo rapido @ Buscar

Nueva 1 En andlisis 1 En insy

En evaluacion 3

e En Insnecc.i ] m

——
907 Cedar Hollow Dr
Charlotte, NC 28205 - 4 hab. - 2.5 bafos - 2,180 sf

Precio de lista B }
$342,000 + Agregar propiedad

h) inspeccionadas 3/12

@ Bo) L

Propiedades Proyectos Hallazgos Mas

Sus propiedades, por etapa

2418 Magnolia Ave

o En andlisis \12\ \\ z /) { oL Compartir:“
2418 Magnolia Ave

Tampa, FL 33609 - 3 hab. - 2 bafios - 1,6

Precio de lista Oferta méx.

$289,000 r $294 450

Ultimo anélisis guar...

Ganancia (base)

$50,060

Al precio de compra guardado

Resumen Inspeccion 10/12 Estimado 2

Propiedad de demostracion: datos de ejemplo.
Quite todos los datos de demostracién en

Llevar como proyecto
-> Presupuesto, gastos, cronograma y venta
junto al plan congelado.

@ (o Lh

Propiedades Proyectos Hallazgos

N’

Una casa, un espacio de trabajo



QUE HACE

Un negocio, un camino. Cada paso alimenta el siguiente.

Agregue la casa
Direccion, precio pedido,
tamano. O filtre anuncios
publicos de sus ZIP con
SUS propios numeros.

Recorrala con el
teléfono

12 zonas, fotos y notas
en el lugar. Funciona sin
conexion y se sincroniza
después.

Ponga precio a la
remodelacion

Linea por linea, Bajo /
Base / Alto, primero con
sus propias tarifas. La IA
lee las fotos y sugiere;
usted confirma.

Calcule el negocio

Oferta maxima, ganancia,
pruebas de estrés y una
puntuacion del margen
de seguridad, como flip o
como BRRRR.

Llévelo hasta el final

Presupuesto, gastos
desde los recibos, hitos,
contratistas, la venta o la
refinanciacioén, y una
revision de qué se
cumplio.



EN LA PROPIEDAD

El recorrido se hace con una sola mano.

12 zonas de la casa: techo, cimientos, electricidad, cocina... En cada una: estado, notas, fotos. Una visita
«Solo exterior» se marca con un toque.

Funciona sin conexidn. Los cambios y las fotos esperan en el teléfono y se suben solos cuando vuelve la
senal.
La IA revisa las fotos y separa tres cosas: lo que se ve, lo que es posible y lo que no se puede verificar con

una foto. Las reparaciones sugeridas llegan como partidas del estimado con sus precios y entran solo
después de que usted las confirma.

Modo recorrido: la camara se abre dentro de la app, las zonas cambian abajo y el obturador queda bajo el
pulgar. Dicte las notas por voz en lugar de escribir.

Inspeccion

P ——
907 Cedar Hollow Dr

Resumen Inspeccion 3/12 Estimado An

= Recorrido
3 Zonas . Continuar
inspeccionadas: 3

de 12

Cx Recorrer la casa con la camara

La camara sigue abierta mientras recorre la casa: elija la
zona arriba, dispare y siga. Cada foto se guarda primero
en el teléfono y se sube cuando hay conexion

Exterior / Terreno @ Techo (]
| Drenaje

Inspeccionada Inspeccionada

Cimientos / (V] HVAC

Fatructura

@ (5] Lh

Propiedades ~Proyectos Hallazgos Més

Inspeccion: zonas, fotos, estado de
cada una



LOS NUMEROS

Un estimado que admite lo que no sabe, y
el precio al que lleva.

Estimado de remodelacion o Analisis del negocio

® Bajo/Base / Alto en cada partida, primero con sus propios precios; los m“ —
precios iniciales por region cubren los huecos hasta que tenga los suyos. 2418 Magnolia Ave 2418 Magnolia Ave
Conjuntos listos de partidas (renovar cocina, bano, sistemas, techo,
remodelacion total) en un toque, con cantidades segun el tamafio de la RS | =T RSN ' sl @
casa.

TOTAL DE ; N Flip BRRRR Guided Pro
i A Incompleto: 2 sin precio |

REMODELACION

® Lo desconocido nunca es $0. Una partida sin precio deja el total

Bajo Base Alto ® Coémo funciona
«Incompleto», y en lugar de inventar una cifra, la oferta maxima dice «Falta $47,500  $62,040  $80,610
1 dato)) Los totales cubren solo las partidas con precio. @ Escenarios y estrés Puntuacion
' Las partidas sin precio no se cuentan como $0:
L. . . ., poéngales precio para terminar el estimado. ) )
@ Oferta maximay ganancia a partir de la compra, la remodelacion con Oferiamax $284.250 Cahanciai$s0:060
imprevistos, la tenencia, el financiamiento y los costos de venta. Pruebas de © Los estimados son cifras aproximadas de e A
, .7 y . planificacién, no una cotizacién. Los precios iniciales
estrés: ARV -5 %, remodelacion +20 %, tres meses mas. Las versiones o son datos de mercado. Consiga cotizaciones de
. contratistas antes de comprometerse. 2 94, 4 5 O
guardadas no cambian y se comparan lado a lado.
Los precios iniciales para el ZIP 33609 se ajustan x0.93 segln Lo méximo que puede pagar y aun asi alcanzar
e . . . . los salarios de construccion del estado (datos de BLS). Sus su ganancia objetivo después de remodelacion,
[ ) La puntuaclon del negoclo describe el mal’gen de Segurldad Yy la calidad de propias tarifas nunca se ajustan. tenencia, financiamiento y costos de venta.
los datos con palabras neutrales. La app nunca dice «compre» ni «no S I LR
@b (D (A1} = &b (] Lute
Com pre» . Propiedades Proyectos Hallazgos Mas Propiedades Proyectos Hallazgos

lista de precios,

Estimado con rango y el origen de Oferta maxima y la diferencia con el

Cada cifra la calcula cadigo probado. La |A explica y sugiere; nunca calcula ' : )
cada precio precio pedido

ni da un precio propio.



Mis tarifas

SUS PRECIOS

2. Revise las filas

Suba una vez la lista de precios de su contratista. Cada

se convierte en su precio para ese trabajo.
Cualquier otra fila se convierte en un trabajo

esti ma do Ia u sa . propio nuevo. Cambie lo que hayamos

adivinado mal.

4 filas necesitan su revision: la IA no esta
segura o las unidades no coinciden. Hasta
que elija, se guardan como trabajos propios.

® Suba una lista de precios, suya o de su contratista, desde Excel o CSV. El archivo se lee en su teléfono; a la
IA solo van los nombres de los trabajos, nunca los precios.

Trabajos de la Trabajos nuevos No importadas

® LalA ubica cada fila en el trabajo correcto, aunque esté escrita de otra forma: «Tear off & reroof — arch “Za 4 0
shingles» es el reemplazo de techo de tejas asfalticas. Si no esta segura, o las unidades no coinciden (por
square frente a por pie?), pregunta: un toque. g e s e $520

¢Es «Asphalt shingle roof replacement»?

® Enelrecorrido, la |A sugiere reparaciones a partir de las fotos y cada una llega con su precio; usted solo

Su archivo lo cotiza por square y el trabajo

agrega |a ca nt|dad de la lista por sqft. Uselo solo si su precio es
. por sqft.
e . . ’ . . e e . " . Dejar como

® ¢Por qué no «precios de mercado»? Cambian cada dia y de una ciudad a otra. Los precios iniciales son un propio

punto de partida; los que cuentan son los suyos.

Nuevo trabajo propio

Terhn

Nuestra prueba: una lista de 60 lineas de un contratista, con su propio vocabulario: O coincidencias erroneas; &b [t} L
unas 50 filas ubicadas solas, y en las demas pregunté con el trabajo correcto ya propuesto.

Una lista de precios ubicada; la IA
pregunta por las filas dudosas



LA SALIDA

Dos salidas para cada negocio, lado a lado.

La compra, la remodelacién y el seguimiento son de la misma
casa. Solo cambian los numeros de la salida, asi que siempre
se muestran las dos lecturas, y con un toque elige una para
ese negocio.

OFERTA MAXIMA

Flip: vender después de
remodelar

BRRRR: rentar y
refinanciar

Lo maximo que puede pagar y aun
asi conservar su ganancia objetivo
después de la remodelacion, la
tenencia, el financiamiento y la
venta.

Lo maximo que puede pagar y aun
asi recuperar su efectivo al
refinanciar.

Muestra: efectivo que queda en el
negocio, flujo de caja mensual, DSCR
Muestra: ganancia, rendimiento,

meses hasta la venta

® El proyecto termina como se eligio en el negocio: con una pantalla de
Venta, o con una de Refinanciacion con la tasacion, el nuevo préstamo, la
renta y el pago real. Una casa que se queda para rentar aparece «En renta»,
nunca «Vendido».

@ Labusqueda también sirve para BRRRR: los anuncios publicos de sus ZIP
reciben una renta estimada a partir de alquileres cercanos y una oferta
BRRRR, no solo una oferta de flip.

Andlisis del negocio

e Proyecto

1808 PecanSt' | "

Resumen Inspeccion 12/12 Estimado An:

Flip BRRRR Guided Pro

(® Cémo funciona

@ Escenarios y estrés Puntuacion

Oferta max. Efectivo que queda
$102,793 $39,990

OFERTA MAXIMA - BRRRR

$102,793

Lo maximo que puede pagar y recuperar todo
su efectivo al refinanciar, tras la remodelacion,
el mantenimiento y los costos del préstamo.

(R to L

Propiedades  Proyectos Hallazgos

El mismo negocio leido como
BRRRR

Proyecto

e Proyecto

1808 PecansSt’ "

Resumen Inspeccion 12/12 Estimado A
@ Presupuesto Gastos 9 C
1808 Pecan St - En renta - BRRRR - inicio 28 dic 2025

Resumen e Sobre el presupuesto e Atrasado

Efectivo que queda en el negocio

| Original $39,990 | Prondstico $43,908
@ Final $36,900

Original  Prondstico Real final

Efectivo que
quedaenel
negocio

$39,990 $43,908 $36,900

Remodelacion $52,230 $54,648 $49,900

Costos

tntalac

@ Go L

Propiedades ~Proyectos Hallazgos Més

$207,570 $211,488 $204,900

Un proyecto refinanciado: efectivo
que queda en el negocio



DURANTE LA REMODELACION

Proyecto ) Proyecto 2] (©) Q‘
L ° r [
Plan original, prondstico actual, real. Nunca :
e Proyecto )
mezclados. -
4410 Bayview Terrace
G | | Borrador del recibo (confianza alta).
Revise cada campo: no se guarda nada
@ Real (gastado) @ Plan original @ Prondstico actual REERT S e 12712 e oA hasta que pulse Guardar gasto.
.. , L. R 6 s o Monto Fecha
@ Elplan original queda congelado el dia que inicia el proyecto, en la base de CUM Gy 20622 001282000
datos y no solo en pantalla. El prondstico se mueve, y cada cambio pide un
] presupuesto e Sobre el presupuesto Linea del presupuesto
motivo.
oEE—— 11 Pisos / Paredes / Techos interiort v
@ Gastos en segundos: la foto de un recibo se convierte en un borrador PPl N
(proveedor, fecha, total, linea del presupuesto) que usted revisa y guarda. O i S The Home Depot
importe su registro de gastos desde una hoja de calculo. $79,636 $86,336 o s contatiot (ooctona)
Real Resoe 'agado a contratista (opciona
® Sulibreta de contratistas: quién hizo qué en cada casa, sus cotizaciones, $43,100 $43,236 No es un pago a contratista
lo cotizado frente a lo que realmente pagd. Hechos de sus propios - , Nota del gasto (opcional)
Todos 9 Cambiadas 2 Sobre el pl
proyectos: nunca calificaciones, nunca un mercado de contratistas. Tablaroca de 1/2 pulgada (12 unid

@ (G] L

Propiedades  Proyectos Hallazgos Més Propiedades ~Proyectos Hallazgos Més

® «Requiere atencion» no es un feed de notificaciones. Solo o que cambia @ L
dinero, tiempo o certeza: un alcance sin precio, un presupuesto por encima
del plan, un hito atrasado, una variacion sin motivo, una cotizacién por
vencer.

Presupuesto: plan / prondstico / real Un recibo convertido en borrador
por linea de gasto



LA IA, EN SU LUGAR

Mira, lee y explica. Usted decide.

® Preguntar parte de la pantalla en la que esta y ve toda su cuenta: «;Qué no
sabemos todavia de esta casa?», «;Qué zonas faltan por inspeccionar?»,
«¢Cual es el siguiente paso?». También responde preguntas generales de
flipping (permisos, inspecciones, condiciones de financiamiento) y se niega
a hablar de lo que no tenga relacion.

@ Fotos, recibos y cotizaciones de contratistas se convierten en borradores:
partidas de reparacion, un gasto, una cotizacién comparada con su alcance
(faltantes, extras, diferencias de precio). No se guarda nada hasta que usted
toca Guardar.

® Los hallazgos reciben un comentario, no un veredicto. Los hechos salen
de reglas fijas aplicadas a sus datos; la A solo dice qué revisar después,
nunca una cifra propia.

Preguntar

Pregunte lo que quiera sobre sus propiedades,
proyectos o el flipping de casas. Las respuestas
salen de sus datos en la app.

¢Qué no sabemos todavia de esta casa?
¢Cual es el siguiente paso en esta propiedad?

¢Coémo empiezo a llevarla como proyecto?

Segun los datos, faltan estos puntos: 1)
Inspeccion: 10 de 12 zonas estan terminadas.
Ventanas / Puertas esta en progreso (dos
paneles agrietados al oeste) y Otra no se ha
iniciado. Ninguna zona tiene fotos. El blando
cerca de la chimenea del techo no tiene
extension conocida. 2) Estimado: no esta
completo. 2 de 9 partidas no tienen precio: el
sellado de grietas de la losa (sin cantidad, a la
espera de un ingeniero) y el reemplazo de dos
marcos de ventana. Por eso el total de
remodelacion de $62,040 (base) es parcial y no

Escriba una pregunta...

¢Qué no sabemos todavia de esta casa?

Preguntar, respondido con los datos

de la propia casa

Hallazgos

PORTAFOLIO

Hallazgos

Lo que dicen sus numeros hoy y qué mirar a
continuacion.

¢ Qué merece atencion primero

Primero revise 4410 Bayview Terrace: el
prondstico de ganancia bajo, los sobrecostos
consumen casi toda la reserva de imprevistos
y hay un hito atrasado. Luego revise las
partidas sin precio de 2418 Magnolia Ave.
Comentarios escritos por la IA el 14 oct a partir de los

hechos de abajo. Explica y sugiere qué revisar; cada
cifra es de la app y las decisiones son suyas.

4410 Bayview Terrace

La ganancia pronosticada esta $8,200
por debajo del plan
Ahora $32,404, planeado $40,604.

* Abra Proyecto — Resumen para ver qué
cambi¢ frente al plan original, y luego
Presupuesto para identificar qué partidas
explican la diferencia antes de decidir
cualquier ajuste.

@ (G L

Propiedades ~Proyectos Hallazgos

Hallazgos con comentarios de la IA

sobre los hechos



DESPU E S DEL NEGOCIO Coutaiistas s @ Made with Flip Investor OS - try it free

° < Atras Accountant summa
Aprende de sus hegociosy muestraacada | ... ... "’
persona exactamente lo que necesita. Summ'tBu"ders R

proyectos: sin calificaciones ni rankings.

® Revision del negocio al final: plan, pronostico y real, linea por linea, con los

& Download ledger (CSV)

motivos que registrd. Un registro de precision por trabajo y region, y %, 813-555-0142
hallazgos personales que siempre muestran en cuantos negocios se basan, A Tax summary
nunca en uno solo. Project Fix & flip - sold

Licensed and insured. Did the Hawthorne

kitchen. Gross sale price $379,000

® Paquete para el prestamista como enlace o PDF: condiciones, fuentes y
usos, escenarios de salida, ARV con comps fechados, presupuesto por
Zzona, cronograma, fotos vy, si lo desea, su historial.

Editar contacto Total cost (purchase, rehab,  $342,800
holding, financing, selling)

Net profit $36,200
Cotizacion vs. pagado realmente
® Resumen para el contador: la venta y su ganancia, los costos agrupados P e Temyeargfthersale ELe8
para la declaracion con lineas sugeridas del Schedule C, los contratistas nrrill ek G stic Held 225 days - Jan 27, 2026 to Sep 9,
g 2026
pagados con su estado de W-9 y la lista para el 1099-NEC, los pendientes
I H I V 4410 Bayview Terrace En curso Forms 1099fNEQ 0~ due Feb
y el registro completo en CSV. e (contractors in this 1,2027
- summary)
. . 1 =
@® Cada enlace muestra solo lo que esa persona necesita (un contratista ve P,op@ades Fiopeciod HEHELI'QOS es

«Fayauu» GUETILd SUIV 1US YaStus YuE USIEU €YUV a

el alcance sin precios) y puede revocarlo cuando quiera. Nada mas sale de

Su cuenta. Un contratista: proyectos, El resumen para el contador, tal
cotizaciones, cotizado vs. pagado como lo abre



EN POCAS PALABRAS

Por qué los flippers se cambian

Todo en un lugar, en la obra NuUmeros honestos

Inspeccidn, estimado, negocio, proyecto, Lo desconocido sigue siendo desconocido.
contratistas, historial, y un enlace para su El plan original nunca se reescribe. La IA
socio, prestamista o contador. nunca calcula, y los precios son suyos.

Coémo empezar

Registrese desde su teléfono, cargue los datos de
demostracion y luego lleve una casa real por la app. Catorce
dias gratis en cualquier plan, cancele cuando quiera en
Ajustes. Inglés, ruso o espanol; sus datos son privados.

flipinvestoros.com - support@flipinvestoros.com

Nada que no necesite

Sin CRM, sin envios masivos, sin mercado
de contratistas, sin chatbot, sin feed de
notificaciones. Solo lo que mueve dinero,
tiempo o certeza.


https://flipinvestoros.com/
mailto:support@flipinvestoros.com

